Bebauungsplan (BP) - Planzeichnung (vagstab 1:1.000)
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A. Festsetzungen durch Planzeichen (s 9 Baucs)

|. Zeichnerische Festsetzungen

§ 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nutzungsschablone:

— Art der baulichen Nutzung ) .
maximale Hohe

—- Grundflachenzahl (GRZ) .
nicht belegt

—- nicht belegt ,
Bauweise

nicht belegt
sg?/O Sonstiges Sondergebiet fir Photovoltaik
H3mrix. Hohe von baulichen Anlagen als Héchstgrenze
0,6 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
a abweichende Bauweise, siehe B 2.

Private Fahrflache

Baugrenze

Entwicklung Magerwiese

Flachen zur Ansaat standorttypischer Gras- und Krautermischung

Bestehende Laubbaume (Erhaltungsgebot)
geplante Laubbaume (Pflanzgebot), § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bestehende Straucher (Erhaltungsgebot)

geplante Straucher (Pflanzgebot), § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

()
()
@
®

I

Vorhandenes Biotop (Nr. 6431-0081-013)

Maschendrahtzaun

Il. Zeichnerische Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer

Photovoltaikmodule (mdgliche Aufstellung)

B. Festsetzungen durch Text (s9BaucBiv.m A 81BayBO)

1. Die Hohe der Module bezieht sich auf das vorhandene Gelande. Die
maximale Hohe der Module darf 3,0 m Uber dem derzeit vorhandenen
Gelande nicht Uberschreiten. Der Ausgleich von Hohenunterschieden ist
uber die Unterkonstruktion der Modulmontage auszugleichen, eine
Modellierung des vorhandenen Gelandes ist unzulassig.

2. Es gilt eine ,abweichende" Bauweise. Die einzelnen Modulreihen dirfen
eine zusammenhangende Lange bis 90 m erreichen.

3. Die Flachen der Solarmodule werden auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet.
4. Die Oberflachen der Zufahrten und der grundsticksinternen ErschlieRung

sind unbefestigt bzw. in wassergebundener Oberflache herzustellen.

5. Die von Modulen belegte Flache darf mit einem bis zu 2 m hohen
Maschendrahtzaun zuziiglich Ubersteigschutz eingezaunt werden. Die Hohe
des Zauns bemisst sich von der Oberkante des naturlichen Gelandes bis zur
Oberkante des Zaunes zzgl. Ubersteigschutz. Zum Boden ist ein Bereich
von 20 cm HOoOhe freizuhalten, um Kleintieren den Durchschlupf zu
gewahrleisten. Der Zaun ist so zu errichten, dass die Flachen der
MaRnahmen zur Einbindung ins Landschaftsbild auRerhalb des Zauns liegen.

C. Textliche Hinweise

1. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens nach DIN 19731 und den §§ 6
bis 8 BBodSchV wird hingewiesen. Wahrend der Bauzeit darf es nicht zu einem
Schadstoffeintrag oder zu Erosionsereignissen in den vorhandenen Bach kommen.

2. Es konnen Entwasserungsanlagen vorhanden sein. Sie sind ggfs. so
umzubauen, dass keine Nachteile fur Anlieger entstehen.

3. Im Planungsgebiet kbnnen sich unterirdische Leitungen oder Anlagen befinden.

4. Die Grundsticke im Planungsgebiet sind derzeit nicht im Kataster nach Art. 3
Bayerisches Bodenschutzgesetz enthalten. Es wird darauf hingewiesen, dass das
Altlastenkataster keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt und eine
Altlastenfreiheit nicht garantiert werden kann. Sollten bei Eingriffen in den
Untergrund organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden, sind unverziglich
das Landratsamt Furth/AB 412 und das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg zu
informieren.

D. Grunordnung

Erhaltungsgebot
Die bestehende Biotopflache (Biotopnummer 6431-0081-013, Hecke naturnah)
und die alte Eiche sind zu erhalten.

Flachen zur Ansaat standorttypischer Gras- und Krautermischungen

Die innerhalb der als Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesenen, nicht Uberbauten
Flachen sind unter Verwendung von regionalem Saatgut als extensiv genutztes
krautreiches Grunland anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln. Sie sind dauerhaft
von Geholzwuchs freizuhalten. Dies erfolgt durch Mahd zwei Mal jahrlich ab Ende
Juli und Ende September oder durch extensive Schafbeweidung. Eine Dungung ist
nicht erlaubt, das Mahgut ist abzutransportieren.

Landschaftliche Einbindung der Planungsmafnahme

¢ Anpflanzung von 3 Obstbaumen (regionale Obstsorten, Hochstamm mind.
14-16 cm Stammumfang), Pfahlsicherung der gepflanzten Obstbaume und
fachgerechter Erziehungsschnitt.

* Anlage einer dreireihigen Hecke mit standortheimischen Wildgehdlzen der
Herkunftsregion 5.1 Siddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten
und Mittelfrankisches Becken.

* Gehdlzarten:

- Acer campestre Feldahorn

- Cornus mas Kornelkirsche

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel
- Corylus avellana Hasel

- Crataegus monogyna Weilddorn

- Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
- Prunus spinosa Schlehe

- Rhamnus cathartica Kreuzdorn

- Rosa canina Heckenrose

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder

* Pflanzgrof3e mind. Strauch, zweimal verpflanzt, ohne Ballen 60-100 cm

¢ Anzahl: ca. 3.000 Stuck; Arten in Gruppen von 5-9 Pflanzen, Pflanzabstand
1,5 m, 2 Reihen versetzt.

» Pflege: die Hecken sind nach einer Anwachszeit von 10-15 Jahren auf maximal
30% der gesamten Lange pro Jahr aul3erhalb der Vogelbrutzeit
abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

Die Umzaunung der Photovoltaik-Anlage ist mit einem Bodenabstand von
mindestens 20 cm zu versehen, um eine Barrierewirkung fur Kleinsaugetiere zu
vermeiden.

Die Malnahmen zur Einbindung ins Landschaftsbild sind innerhalb einer
Vegetationsperiode nach Aufnahme der Nutzung der PV-Anlage abzuschlieen.

VermeidungsmaBnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden
oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Bericksichtigung folgender Vorkehrungen (siehe spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (saP), Biiro OFA Okologie Fauna Artenschutz Roth, Stand
Februar 2025):

V 1: Die Beseitigung der Vegetationsbestande sowie die Baufeldrdumung erfolgen
aullerhalb der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober
und Februar.

V 2. Die ErschlieBung und Zuwegung der Eingriffsflache muss so gewahlt werden, dass
die sudlich und sudwestlich angrenzenden Hecken- und Gehdlzstrukturen nicht
beeintrachtigt werden. Sollten im Verlauf der ErschlieBung des Gelandes Gehdlze
verlorengehen, sind diese vollumfanglich durch Neupflanzungen auszugleichen.

V 3. Die Einzaunung der Anlage wird so ausgefiihrt, dass die Durchgangigkeit fir
Kleinsauger gegeben ist (Mindestabstand vom Boden 20 cm).

MaBRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Ein Ausgleich im rdumlichen Zusammenhang zum geplanten Eingriffsvorhaben ist nicht
maoglich. Daher wurde eine populationsstiitzende MalRnahme (FCS-MalRnahme) geplant.
Im Bereich der FI. Nr. 554 Gemarkung Obermichelbach in ca. 4 km Entfernung
wurde eine flr den Ausgleich geeignete Flache gefunden, die uneingeschrankt fur
lebensraumverbes-sernde MalRnahmen fiir die Feldlerche geeignet ist.

Fur das geplante Vorhaben wurde eine artenschutzrechtliche Ausnahme von den Verboten
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG beantragt und erteilt. Folgende in der saP aufgefuhrten
Malnahmen sind auszufuhren:

. Blihflache
. BlUhstreifen mit angrenzender Ackerbrache
. Flachenbedarf pro Revier 0,5 ha

An der sudlichen Grundsticksgrenze ist ein 20 m breiter Streifen als Flache fur die
FCS-Malinahme mit folgenden Einschrankungen vorzusehen: Lage von streifenférmigen
Malnahmen nicht entlang von frequentieren Feldwegen, keine aufstoRende
Bewirtschaftung.

1. Aufstellungsbeschluss

2. Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

3. Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

4. Satzungsbeschluss

5. In-Kraft-Treten

Rechtsgrundlagen

Der Gmeinderat der Gemeinde Veitsbronn hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in
der offentlichen Sitzung am .......... die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 51, "Solarpark Kreppendorfer Acker", beschlossen.

Veitsbronn, den .........cccooovvveeiiiiiiiieeii.

(Siegel)

Marco Kistner, Erster Burgermeister

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom
......... gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom xx.XX.Xxxx bis
xx.xx.xxxx durchgefiihrt.

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
durchgefihrt.

Veitsbronn, den .........cccooovvviiiiiiiieeeinn.

(Siegel)

Marco Kistner, Erster Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51, "Solarpark Kreppendorfer
Acker" mit der Begriindung in der Fassung vom xx.xx.xxxx mit integrierter
Grinordnung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xXX.xxxx bis
einschlieBlich xx.xx.xxxx 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Veitsbronn, den .........ccooovvveeeiiiiiiieieii.

(Siegel)

Marco Kistner, Erster Burgermeister

Die Gemeinde Veitsbronn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
xx.xx.xxxx den Bebauungsplan Nr. 51, "Solarpark Kreppendorfer Acker"
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung
beschlossen.

Veitsbronn, den

Marco Kistner, Erster Blrgermeister

Verlangen Auskunft gegeben wird.

Abs. 2 BauGB).

(Siegel) . ; )
Marco Kistner, Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 51, "Solarpark 1
Kreppendorfer Acker" wurde am xx.xx.xxxx gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsblich bekannt gemacht mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan einschl. Textteil, 9
Begrindung und Erklarung zu jedermanns Einsicht in der
Gemeindeverwaltung wahrend der allgemeinen Dienststunden bereit
gehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass uUber den Inhalt auf

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 51, "Solarpark
Kreppendorfer Acker" am xx.xx.xxxx in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB). Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5und § 215

(Siegel)

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, Stand: 14.01.2024 aufgrund Gesetzes vom
12.07.2023 (BGBI. | S. 184)

. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist, Stand: Zuletzt gedndert Art. 3 G v. 14.6.2021 | 1802
4. Bundesnaturschutzgesetz Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am
01.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022, Stand:
01.01.2024 aufgrund Gesetzes vom 10.08.2021 (BGBI. | S. 3436)

5. Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS
2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2023 (GVBI.
S. 251) geandert worden ist

6. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,

BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7.

Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert

worden ist
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Abbildung: Lage der FCS-MalRnahme (unmalstablich, Quelle: Bayernatlas)

Abbildung: Zuordnung der FCS-MalRnahme — Flurstiick 554, Gemarkung
Obermichelbach (unmafstablich, Quelle: Bayernatlas)
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