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A. Festsetzungen durch Planzeichen s 98aucs)
. . ——— Umgrenzung der externen AusgleichsmalRnahmen
I. Zeichnerische Festsetzungen
§ 11 BauNVvVO § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
[ —— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs SO Sonstiges Sondergebiet AE1 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
"Lagerflache fir Bod hub" i
Nutzungsschablone SO: agerflache fur bodenaushu zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
) § 8 BauNVO .
— Art der baulichen Nutzung GE Gewerbegebiet Bestehende Laubbaume (Erhaltungsgebot)
:I: Grundflachenzahl (GRZ) |
nicht belegt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
R S. r. au
Nutzungsschablone GE StraRenverkehrsfiache geplante Laubbaume (Pflanzgebot)
— Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- Grundflachenzahl (GRZ) nicht belegt Eigentimerweg ‘ Bestehende Straucher (Erhaltungsgebot)
— Maximale Gebaudeho6he B , ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
—= Dachform n'a:\:l:sl:gt Baugrenze geplante Straucher (Pflanzgebot)
icht be
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Js Vorhandenes Biotop
SO Sonstiges Sondergebiet Lager Bodenaushub Granflache A Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG)
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
GE Gewerbegebiet Radweg Grenze Flora-Fauna-Habitat (FFH-Gebiet)
H max. ) . )
10 m Hohe von baulichen Anlagen als Hochstgrenze 0000000 Geplante Fortsetzung Radweg . . . .
Zeichnerische Hinweise
0,8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze Stellplitze (beispielhaft)
’ 2 943 bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer
a abweichende Bauweise
- Bestehende Bebauung
SD/FD Satteldach/Flachdach

B. Festsetzungen durch Text fur SO Lager

(§ 9 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

D. Grunordnung, Ausgleichsflachen

1. Erhaltungsgebot fir Badume und Gehdlzbestande
1. Zulassig ist die Annahme, das zeitweise Lagern und Behandeln von N_'_Cht direkt durch cﬁe Baumalinahme betroffen.en Elngelbaume, Ge-
Bau- und Abbruchabfillen gem. Kapitel 17 AVV hdlze und Hecken innerhalb des Geltungsbereiches sind dauerhaft zu
[Abfallverzeichnis-Verordnung vom 10. Dezember 2001 (BGBI. | S. erhalten.
3379), die durch Artikel 2 der Verordnung vom 04. Juli 2020 (BGBI. | . .
S. 1533) geandert worden ist]. Dies betrifft unter anderem solche 2. Pflanzgebot fur Laubbaume
Materialen, die fiir eine ordnungsgemaRe und schadlose Verwendung Zur grunordnerischen Gliederung des Baugebietes bestehen
i. S. des § 5 Abs. 1 KrW-/AbfG geeignet sind, mit folgenden Anlagen, Pflanzgebot flr Einzelbaume auf den 6ffentlichen Grinflachen. Es
Anlagenbestandteilen und Nebeneinrichtungen: sind grof3kronige heimische Laubbdume zu pflanzen. Mindestqualitat:
- Lagerflachen Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm
- Haufwerke
- Stellflachen 3. Pflanzgebot flr Hecken zur landschaftlichen Einbindung
Anlage von ein- bis zweireihigen Hecke mit standortheimischen Wild-
Hinweis: Die Beantragung der zugelassenen Mengenschwellen und gehdlzen der Herkunftsregion 5.1 Siiddeutsches Hiigel- und Bergland,
der einzelnen Bauabfallarten ist in einer gesonderten Genehmigung Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken.
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetzt (BImSchG) zu stellen. Gehdlzarten:
. o . . Acer campestre Feldahorn
2. Ein Anlagenbetrieb ist nur wahrend der Tageszeit von 6-22 Uhr Cornus mas Kornelkirsche
zulassig. Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
3. Das gesamte Betriebsgelande ist mit einer mind. 2,00 m hohen Crataegus monogyna Weildorn
Einfriedung einzuzaunen. Der Abstand des Zaunes zum Boden muss Prunus spinosa Schlehe
mindestens 20 cm betragen und somit fir Kleintiere durchgangig sein. Rhamnus catharica Kreuzdorn
Ausgleichsflachen dirfen nicht von einer Einfriedung umgeben sein. Rosa canina Heckenrose
Salix mas Salweide
4. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche PflanzgréfRe mind. Strauch, 2x verpflanzt, ohne Ballen 60-100 cm
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die Arten in Gruppen von 5-9 Pflanzen, Pflanzabstand 1,5 m
zustandige Bodenschutzbehorde (Landratsamt Firth) zu Pflege: bei Bedarf abschnittsweiser Riickschnitt alle 10 Jahre auRer-
benachrichtigen (Mitteilungspflichten). halb der Vogelbrutzeit
5. Die Beleuchtung list ipsektenfreundlich mit LED, nag_:h qnten gerichtet 4 Artenschutzrechtliche VemeidungsmaRnahmen
ohne Abstrahlen in die umgebende Landschatft, zulassig. Rodungen von Gehdlzen und Baufeldfreimachung sind nur in der Zeit
. . " . . . s vom 01.10. bis 28.02. durchzuflhren. diesen Zeitrahmen werden
0. Wi Beendigung der r:";ff;?ﬁﬂﬁ'rfat:flgjnrtﬂsapcrg‘zgggS%‘li“g‘jgﬁ% stdie Schutzzeiten fiir Végel (Vogelbrutzeit: 01.03 bis 30.09.) gewahrleistet.
Flachennutzungsplans als landwirtschaftlich genutzte Flache der , . et
Bachauen mit 6kologischer und landschaftspragender Bedeutung 5 Private Grinflachen e s iy
herzustellen. Die Flache eignet sich voraussichtlich als dkologlische Im Rahmen des Bauantrages ist fur die Freiflachen des
Ausgleichsflache. Ge\{ve__rbegebletes und des Bodenlagers ein o o
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Nach Moglichkeit sind
N versickerungsfahige Flachenbelage zu verwenden.
C. Festsetzungen durch Text fur GE
6. Grenzabstande

(§ 9 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet gemaly § 8 BauNVO
festgesetzt. Im Gewerbegebiet sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO) unzulassig. Anlagen nach § 8 Abs. 3 Punkt 3
(Vergnigungsstatten) sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.

Fur die Bebauung wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Dort
sind Baukorper bis maximal 50 m Lange zulassig.

Ein Anlagenbetrieb ist nur wahrend der Tageszeit von 6-22 Uhr
zulassig.

Es wird eine maximale Gebaudehdhe von 10m festgesetzt. Sie
bemisst sich vom Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstralle bis zum
hochsten Punkt des Gebaudes.

Werbeflachen sind bis maximal 30% Lange der Fassade zulassig.
Werbepylone sind bis 8 m Hohe zulassig, sofern nicht andere
Bestimmungen (z.B. Sichtdreiecke) Abweichungen erfordern.

Gebaude sind farblich hell zu gestalten. Es durfen nur Farben mit
einem Ruckstrahlwert (Albedo) von mindestens 0,8 verwendet
werden. Die Farbgestaltung ist mit dem Bauamt der Gemeinde
abzustimmen.

Bei nicht-begrinten Dachern ist die Dacheindeckung in
nicht-fernwirksamen, nicht-glanzenden Materialien auszufuhren.

Flachdacher sind mit einer Dachbegriinung in einer Starke (Substrat)
von mindestens 20cm zu versehen.

Fassadenflachen tber 30 m Lange sind alle 15 m baulich senkrecht zu
gliedern.

Sichtfelder auf den StralRenverkehr oder Radverkehr sind dauerhaft
freizuhalten. Die Sichtflachen sind von Anpflanzungen aller Art,
Zaunen, Stapeln, parkenden Fahrzeugen und sonstigen
Gegenstanden freizuhalten, die eine groflere Hohe als 0,80 m Uber der
Fahrbahn erreichen.

Fur alle Versorgungsleitungen innerhalb des Gebietes wird eine
unterirdische Verlegung festgesetzt.

Das Betriebsgelande ist mit einer mind. 2,00 m hohen Einfriedung
einzuzaunen. Der Abstand des Zaunes zum Boden muss mindestens
20 cm betragen und somit fur Kleintiere durchgangig sein.
Ausgleichsflachen dirfen nicht von einer Einfriedung umgeben sein.

Photovoltaikmodule und thermische Solaranlagen sind auf Dachern und
Fassaden grundsatzlich zuldssig. Sie sind farblich auf die
Gesamtgestaltung abzustimmen, soweit sie vom offentlichen
StralRenraum aus sichtbar sind.

Die Beleuchtung ist insektenfreundlich mit LED, nach unten gerichtet
ohne Abstrahlen in die umgebende Landschaft, zulassig.

Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhal-
ten.

7 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

7.1

7.1

7.3

7.4

Interne AusgleichsmalRnahme AE1

Flache 955 m?; Teilflache Flurnummer 649, Gemarkung Veitsbronn

Malnahmen

- Zulassen der Geholzsukzession

- Offenhalten von Teilbereichen (ca. 20% der Flache) durch 1-malige
Mahd Anfang Marz, Abtransport des Mahgutes

- Pflanzung von 4 standortheimischen Laubbdumen, Stieleiche,
Hochstamm 18/20 cm entlang des geplanten Radweges

Interne Ausgleichsmalinahme AE2

Flache 560 m?; Teilflache Flurnummer 1025/7, Gemarkung Veitsbronn

MaRnahmen

- Beseitigung der Ablagerungen

- Ansaat einer regionalen Saatgutmischung fur artenreiches, extensiv ge-
nutztes Grunland

- Randliche Pflanzung eine 2-Reihigen Hecke mit standortheimschen Gehdl-

hélzen, verpfl. Straucher 80-120 cm, Arten: Hasel, Schlehe, Weilddorn,
Heckenrose

Pflege

- Extensive Pflege der Wiesenflache

- Die ersten 3 Jahre ist eine Anwachspflege bei der mesophilen Hecke
(Pflanzschnitt, wassern, ggf. Verbi3schutz) durchzuflhren. Die
langfristige Pflege ist bei Bedarf durch abschnittsweises ,auf den Stock
setzen" im mehrjadhrigen Turnus fachgerecht durchzufiihren.

- Alle Geholze sind dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind gleichartig zu
ersetzen

Externe AusgleichsmalRnahme AE3

Flache 3.367 m?; Flurnummer 1025, Gemarkung Veitsbronn
MaRnahmen

- Unterbrechung bestehender Drainagen

- Aushagerungsmahd 2x pro Jahr Ende Juni und Anfang Oktober
Pflege

- Abtransport des Mahgutes

- Keine Dingung der Flache

Externe AusgleichsmalRnahme AE4

Flache 260 m?, Flurnummer 686/1, Gemarkung Tuchenbach

MaRnahmen

- Initialpflanzung mit Weidensteckhdlzern

Pflege

- Alle Gehodlze sind dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind gleichartig zu
ersetzen.

1. Aufstellungsbeschluss

2. Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden

3. Offentliche Auslegung und Behdordenbeteiligung

4. Satzungsbeschluss

5. In-Kraft-Treten

Rechtsgrundlagen

Der Gmeinderat der Gemeinde Veitsbronn hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke | Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50, "Gewerbegebiet zwischen den

der 6ffentlichen Sitzung am .......... die Aufstellung des Bebauungsplanes und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom Bahnlinien" mit der Begriindung in der Fassung vom xx.xx.xxxx mit
Nr. 50, "Gewerbegebiet zwischen den Bahnlinien", beschlossen. | e gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom xx.XX.Xxxx bis integrierter Griinordnung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. XX.XX.XXxx durchgefihrt. XX.Xx.Xxxx bis einschlieBlich xx.xx.xxxx 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig

Die Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
durchgefihrt.

wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt.

Veitsbronn, den .........ccoooovveeiiiiiiieieii. Veitsbronn, den .........cccooovviiiiiiiieeeenn. Veitsbronn, den .........ccccoovvveeiiiiiieeieiin

(Siegel) (Siegel) (Siegel)

Marco Kistner, Erster Burgermeister

Marco Kistner, Erster Blrgermeister

Marco Kistner, Erster Burgermeister

Die Gemeinde Veitsbronn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
xx.xX.xxxx den Bebauungsplan Nr. 50, "Gewerbegebiet zwischen den
Bahnlinien" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom Xxx.xx.xxxx als
Satzung beschlossen.

Veitsbronn, den

Marco Kistner, Erster Burgermeister

Ubersichtslageplan (unmaBstéblich)

Veitsbronn;, =,

ihi&"*i‘-'.i"

Kagenhof =3
X

~mﬁ;’ches Staatministerium der Finanzen und fiir Heimat 20228BayernAtlas

E. Textliche Hinweise

1. Bodenfunde (Art. 8 und 9 DSchG)

Gemal Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denkmalern am
Fundort unverandert zu belassen und unverzuglich dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

2, Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB, § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Mutterboden ist, moglichst auf dem Baugrundstlick getrennt von unbelebtem
Boden zu lagern und wieder zu verwenden bzw. oberflachig
einzubauen. Wahrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor
Schadstoffeintragen zu schitzen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 50, "Gewerbegebiet
zwischen den Bahnlinien" wurde am xx.xx.xxxx gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortstblich bekannt gemacht mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan einschl. Textteil,
Begriindung und Erklarung zu jedermanns Einsicht in der
Gemeindeverwaltung wahrend der allgemeinen Dienststunden bereit
gehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 50, "Gewerbegebiet
zwischen den Bahnlinien" am xx.xx.xxxx in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz
4 BauGB). Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215
Abs. 2 BauGB).

Marco Kistner, Erster Burgermeister

(Siegel) (Siegel)

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, Stand: 14.01.2024 aufgrund Gesetzes vom
12.07.2023 (BGBI. | S. 184)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist, Stand: Zuletzt gedndert Art. 3 G v. 14.6.2021 | 1802

4. Bundesnaturschutzgesetz Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am
01.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022, Stand:
01.01.2024 aufgrund Gesetzes vom 10.08.2021 (BGBI. | S. 3436)

5. Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssammiung (BayRS
2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2023 (GVBI.
S. 251) geandert worden ist

6. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7.
Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert
worden ist
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