Der Gemeinderat der Gemeinde Veitsbronn hat in seiner Sitzung am 8.5.2025 folgenden
Kriterienkatalog beschlossen:

Kriterien

far die Vergabe von Grundstiicken durch die Gemeinde Veitsbronn
im Rahmen der Baulandsicherung fir Einheimische

I. Voruberlegungen

Die stark gestiegenen Baulandpreise und Baupreise sowie der parallel zunehmende Nutzungsdruck auf
dem Wohnbaumarkt, speziell auch aus dem Stadtedreieck Erlangen/Firth/Nurnberg, erschweren es der
ortsansassigen Bevolkerung, aber auch Familien mit mehreren Kindern, Baugrundstticke zu erwerben.

Der Gemeinderat Veitsbronn sieht es deshalb als seine stadtebauliche Aufgabe an, insbesondere
diesen Personenkreisen die Mdglichkeit zum Bau von Wohneigentum zu erdéffnen.

Im Rahmen ihrer Moglichkeiten sieht die Gemeinde Veitsbronn die Fortsetzung des Programms
»Baulandsicherung fur Einheimische” als geeignet an, die Wohnmarktlage zu verbessern, die Schaffung
von Wohneigentum fur Einheimische sowie die Schaffung von W ohneigentum fur Familien mit mehreren
Kindern zu fordern.

Insbesondere soll den Belangen des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB (Wohnbedlrfnisse Bevélkerung),
insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozialstabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderung
kostensparenden Bauens sowie der Bevolkerungsentwicklung besonders Rechnung getragen werden
sowie den Belangen des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB (den sozialen und kulturellen Bedurfnissen der
Bevodlkerung, inshesondere Bedurfnissen der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen).
Dies, soweit die Gemeinde Grundstiicke vergibt.

Dabei ist berlicksichtigt, dass insbesondere die Ausweisung neuer Wohnbaugebiete nur in dem Umfang
erfolgt, der in der Bedarfsprognose im Rahmen der Flachennutzungsplanung mit den Aufsichtsbehorden
abgestimmt ist. In aller Regel wird die Bauverpflichtung fristgerecht erfullt. In Einzelfallen wird die
Bauverpflichtung nicht fristgerecht erftillt, weshalb die Gemeinde von ihrem Riickkaufsrecht Gebrauch
machen kann. Fur die Neuvermarktung dieser Grundstiicke sind deshalb Kriterien festzulegen.

Aktuell ist die Neuvermarktung eines Grundsticks im Baugebiet ,Heide II“ (Bereich allgemeines
Wohngebiet WA) vorzunehmen.

Ein Anspruch auf Vergabe eines auch nur anteiligen Grundstiicks wird, auch vor dem Hintergrund der
nur begrenzten Anzahl an Bauplatzen, nicht begriindet.

Vor diesem Hintergrund beschlie3t der Gemeinderat die nachstehenden verbindlichen Richtlinien fur die
Vergabe von Wohnbaugrundstiicken, konkret flr das Grundstiick ,Bienenweg 31°.

Il. Grundstiicke und deren Vergabe

Die jeweils zur Vergabe anstehenden Grundstiicke sowie der Zeitpunkt der Vergabe werden jeweils
durch den Gemeinderat festgelegt. In einem ersten Schritt wird die Anzahl der sich - fur die zur Vergabe
anstehenden Grundstiicke - bewerbenden Personen ermittelt.

Wenn die entsprechenden bewerbenden Personen nach den Bestimmungen dieses Kriterienkatalogs
ermittelt sind, erfolgt die konkrete Vergabe der Grundstiicke auf Basis eines Preisangebots in vollen
EUR (ohne Nachkommastellen) pro gm, nach Maf3gabe der Bestimmungen der Gemeinde.

lll. Voraussetzungen fir die Bewerbung — Antragsberechtigung

Antragsberechtigt ist jede nach deutschem Recht volljahrige Person.



Von den Antragsberechtigten ist dariber hinaus Folgendes zu erfllen:
- Die antragstellende Person muss das Grundstiick selbst bebauen und bewohnen.

- Samtliche in der Antragsberechtigung genannten Kriterien und Voraussetzungen missen zum
Abschluss der jeweils festgelegten Bewerbungsfrist (Stichtag) erfillt sein.

IV. Kriterienkatalog

Die Auswahl und Reihung der sich bewerbenden Personen erfolgt nach einem Punktesystem.
Dieses enthéalt folgende Bonus- bzw. Maluspunkte, wobei in jeder Kategorie die zu erreichende
Punktzahl aus Griinden der Chancengleichheit der Hohe nach auf einen Maximalwert (der jeweiligen
Bewerbung) begrenzt ist.

Punkte
1. Burger/in der Gemeinde Veitsbronn — Zeiten mit Hauptwohnsitz (auch 15

friihere) in der Gemeinde — je volles Jahr Maximal 24

Punkte
2. Sozialversicherungspflichtige Arbeitnehmer in der Gemeinde Veitsbronn —

Zeiten mit Hauptbeschaftigung in Veitsbronn sowie Gewerbetreibende bzw.

organschaftlicher/gesetzlicher Vertreter von Gewerbebetrieben sowie 0,5

freiberuflich Tatige, deren Betrieb mindestens 2 festangestellte und Maximal

sozialversicherungspflichtige Beschaftigte hat, je volles Jahr 5 Punkte

Je unverheiratetes auch bereits in Ausbildung befindliches Kind, auch

Adoptivkinder im gemeinsamen Haushalt der antragstellenden Person, fir

das einem der Ehegatten Kindergeld zusteht

- bis zum vollendeten 17. Lebensjahr 8

- ab dem 18. Lebensjahr bis zum vollendeten 4

27. Lebensjahr, wenn sich das Kind in Ausbildung befindet

Maximal 24
Punkte

Behinderung 50 % und dartiber nach dem Grad der Behinderung je dem 1...6

Haushalt zugehoriges Familienmitglied (Staffelung je 10 % = 1) Maximal 6
Punkte

Je Person, die im Haushalt der sich bewerbenden Person lebt und versorgt | 1... 5

werden muss, je nach Pflegegrad (I bis V) Maximal 5
Punkte

V. Erlauterungen/Hinweise

1. Als Burger/innen der Gemeinde Veitsbronn im Sinne der GO gelten Personen, die im
Gemeindebereich mit Hauptwohnsitz gemeldet waren bzw. sind. Die sich bewerbende Person
muss auch tatsachlich im Gebiet der Gemeinde Veitsbronn wohnen bzw. gewohnt haben. Dies
gilt auch fur ehemalige Birgerinnen und Birger. Dabei wird ein voribergehender anderweitiger
Aufenthalt bis zu 6 Monaten nicht bertcksichtigt.



2. Als Kind im Sinne von V. 3. gilt bereits mit der Bewertung der vollen Punktzahl ein werdendes
Kind, fir das am Stichtag ein Mutterpass besteht.

3. Das Mal3 der Behinderung ist durch einen Bescheid oder Ausweis glaubhaft zu machen.

4. Werden die Kriterien aus Ziffer 4 und 5 erflillt, wird die die zu erreichende Punktzahl aus der
Addition beider Kriterien auf insgesamt maximal 6 Punkte begrenzt.

5. Sonstige Umsténde, die als Harte oder als auRergew6hnliche Umstande zu werten sind, sind
gesondert darzustellen und soweit mdglich zu belegen.

6. Die Ermittlung der zur konkreten Grundstiicksvergabe in Frage kommenden bewerbenden

Personen und zu bewertenden Angebote erfolgt in einem bei Bedarf zweistufigen Verfahren.
Gewertet werden Bewerbungen, die nach dem beiliegenden Bewertungsschema eine
Mindestpunktzahl von 24 erzielen.
Innerhalb des so ermittelten Bewerberkreises richtet sich die Rangfolge nach dem Preisangebot
in vollen EUR (ohne Nachkommastellen) pro gm. In dem Falle, dass es mehrere Angebote mit
gleichem Preis (EUR ohne Nachkommastellen) pro gm gibt, wird die Rangfolge mittels Los
ermittelt.

VI. Einzelbestimmungen, Auflagen

1. Die zum Zuge kommenden Kaufinteressenten der Grundstiicke haben sich im notariellen
Kaufvertrag zu verpflichten, bis 31.12.2028 ein Wohngebaude unter Beachtung der jeweils
gultigen Festsetzungen des Bebauungsplans bezugsfertig zu errichten.

Die Bezugsfertigkeit liegt dann vor, wenn das Gebaude einschlielllich der Zugange trotz
ausstehender Restarbeiten oder Mangel ordnungsgemal benutzbar ist.

2. Der Gemeinde Veitsbronn wird ein grundbuchrechtlich gesichertes Rickkaufsrecht am
verkauften Grundstiick entsprechend § 497 ff. BGB eingerdumt. Das Wiederkaufsrecht kann
ausgeubt werden, wenn vorstehende Bauverpflichtung nicht innerhalb der Frist eingehalten wird.
Das Wiederkaufsrecht kann allerdings langstens 20 Jahre nach Abschluss des Kaufvertrags
ausgeubt werden.

3. Hinsichtlich des Wiederkaufspreises gelten folgende Bedingungen:

Der Wiederkaufspreis setzt sich zusammen aus dem vereinbarten Kaufpreis zuziglich
abgeloster bzw. veranlagter Erschlieldungskosten, soweit diese bezahlt sind.

Darliber hinaus objektiv werterhéhende und auch den Interessen der Gemeinde Veitsbronn
dienende Aufwendungen.

Bodenwertsteigerungen bleiben bei der Errechnung des Wiederkaufspreises ausdriicklich
unbericksichtigt, ebenso der Wert von Geb&uden, soweit sie nicht objektiv werterhéhend sind
und auch den Interessen der Gemeinde Veitsbronn dienen. Bei Bezugsfertigkeit von Gebauden
ist dies der Fall. Ferner bleiben Kosten von Notar, Grunderwerbssteuer,
Grundbucheintragungen, Finanzierungskosten, etc. auf3er Betracht. Eine Verzinsung der von
der Kauferin/dem Kéaufer entrichteten Gesamtgegenleistung ist ausgeschlossen.

Die ubrigen in Folge der Austbung des Wiederkaufsrechts und der Rucklbertragung des
Eigentums entstehenden Kosten, Gebiihren und Auslagen sowie die Kosten der Loschung und
Auflassungsvormerkung sind von der Kauferin / dem Kéaufer zu tragen. Die Kauferin / der Kaufer
hat auch die fiir die Ubertragung etwa anfallende Grunderwerbssteuer zu tragen.



VII. Hartefallregelungen

Der Gemeinderat kann im Sinne der in der Vorlberlegung genannten Ziele und bei Vorliegen
besonderer Umstande des Einzelfalls von den festgelegten Kriterien abweichen und eine andere
Entscheidung treffen.

Daruber hinaus behalt sich der Gemeinderat vor, sich bewerbende Personen im Einzelfall bei Vorliegen
besonderer Umstande auszuschliel3en.

Fur von dem Kiriterienkatalog abweichende Entscheidungen ist eine 2/3-Mehrheit der gesetzlichen
Mitglieder des Gemeinderates erforderlich.

Der Rechtsweg gegen Entscheidungen der Gemeinde Veitsbronn ist ausgeschlossen.



